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Begl. Abschrift

Urkundenrolle Nr. 967/1987

Herrn
Andreas A m b r u s
SchellingstraBe 6

7100 Heilbronn a.N.
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=
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URKUNDE

des Notars

Walter Rosi

7140 Ludwigsburg
Schulgasse 2 T.07141-208 51




Urkundenrolle Nr. 967 / 1987 R

Ludwigsburg

Geschehen am 19.02.1987 - neunzehnten Februar
Neunzehnhundertsiebenundachtzig -.

vor mir,

Notariatspraktikant Rlbrecht Kndll, als amtlich bestell-
ter Vertreter des
Notars Walter R o s 1

mit dem Amtssitz in Ludwigsburg, erscheinen heute 1im
Amtszimmer von Herrn Notar Rosi, Schulgasse 2:

1 . Herr Andreas Josef A mbr us,
Dachdeckermeister, geb. am 14.05.1856,
7100 Heilbronn a.N., SchellingstraBe 6,

2 . Herr Hans-Jérg D e L L e, Bautechniker,
geb. am 03.03.1852;
7140 Ludwigsburg, LandhausstragBe 4,

Herr Delle ist mir persdnlich bekannt,Herr Ambrus weist
sich aus durch seinen Personalausweis.

Sie erkl3ren mit der Bitte um Beurkundung:




Ubertragungsvertraqg

Im Grundbuch von Freiberg a.N. Nr. G S§530 BV Nr. 1

Gemarkung Geisingen

FLst.61 RingstraBe 14
Hof- und Gebaudeflache
Wohnhaus, Scheuer, Schuppen 2,29 a
Anteil an
Flst.62 RingstraRe
Hof - und Gebaudeflache
gemeinchaftlich 1,33 a

sind als Eigentumer eingetragen:

1. Herr RAndreas RAmbrus, Dachdeckermeister 1in
7100 Heilbronn a.N. zu 213,

2. Herr Hans-Jorg Detle, Bautechniker 1in
7140 Ludwigsburg zu 1/3.

Das Grundstuck ist nach Rbt. II und III des Grundbuchs
unbelastet.

§ 2

Ubertragung, Ruflassung

1. Herr Andreas Ambrus, Dachdecker in Heilbronn a.N.

verpflichtet sich,

auf




Herrn Hans-Jorg Delle, Bautechniker
in Ludwigsburg,

von seinem Miteigentumsanteil von 2/3 einen
Miteigentumsanteil von 28/3.000 an dem in § 1 naher
bezeichneten Grundstick zu Ubertragen, SO dafl Herr
Delte kinftig Miteigentiimer zu 343/1.000 ist.

Eine Gegenleistung fir diese Ubertragung ist nicht zu
entrichten. Schon beim Kauf des in§ 1 naher bezeich-
neten Grundstiicks durch Kaufvertrag vom 16.4.1986,
UR.Nr. 638/1986 des beurkundenden Notars, durch die
jetzigen Eigentimer herrschte zwischen Herrn Rmbrus
und Herrn Delle bereits Einigkeilt dariber, daff das
Grundstiick wie nachstehend in Rbschn. II dieser
Urkunde ausgefihrt,in Wohnungseigentum aufgeteilt
werden soll. Jedoch konnten beim damaligen Kauf die
exakten Miteigentumsanteile, wie sie zum
wohnungseigentumsvertrag 1in Abschn.Il dieser udrkunde
nach § 3 WEG notwendig sind, nicht festgestellt
werden.

Deshalb wurde im Kaufvertrag als Erwerbsverhaltnis
vorlaufig 2/3 fir Herrn Ambrus und 1/3 fur Herrn
Delle vereinbart. Die Miteigentumsquoten missen jetzt
den kinftigen /1.000-Anteilen angepalt werden.

Die Ubergabe des Miteigentumsanteils erfolgt sofort.
Mit der Ubergabe gehen Nutzen, Lasten, Gefahr, die
verkehrssicherungspflicht, und die laufenden und
einmaligen offentlichen Abgaben auf Herrn Hans-JdOrg
Delle uber.

Die Auflassung wird sofort anschlieBend erklart.

Die Gewdhrleistung fir Rechtsmdngel richtet sich nach
dem Gesetz. Die Gewdhrleistung fir Sachmangel wird,
soweit moglich, ausgeschlossen.

Der Notar hat sich ilber den Grundbuchinhalt
informiert; er wird von seiner Verpflichtung zur
personlichen Grundbucheinsicht befreit.

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs, der
Eintragung der Eigentumsanderung im Grundbuch sowie
eine etwaige Grunderwerb- oder Schenkungssteuer fir
den jetzigen Erwerb tragt Herr Hans-Jorg Delle.




Sodann erkliren die VertragschlieBenden bei gleich-
zeitiger Anwesenheit sofort die folgende

Aufl as s una

Herr Andreas Ambrus und Herr Hans-Jdrg Delle sind
sich dariber einig, daR das Eigentum an dem
Miteigentumsanteil von 28/3.000 an dem in § 1 naher
bezeichneten Grundstiick von Herrn RAmbrus auf

Herrn Hans-Jorg Delle, Bautechniker
in 7140 Ludwigsburg,

iibergeht.

Herr Andreas Ambrus bewilligt und Herr Hans-JOrg
Delle beantraagt die Eintragung der Eigentumsanderung
im Grundbuch in der Weise, daB Herr Andreas Ambrus
Eigentimer zu 657/1.000 und Herr Hans-Jorg Delle
Eigentimer zu 343/1.000 ist.

Geoenstand der Teilung

Eigentimer des im Grundbuch von Freiberg a.N. Nr. G 5530
BY Nr. 1 eingetragenen Grundstucks

Gemarkung Geisingen

Flst. 61 RingstraBe 14
Hof- und Gebaudeflache,
Wohnhaus, Scheuer, Schuppen 2,29 a




Anteil an

Flst. 62 RingstraBe
Hof- und Gebaudeflache
gemeinschafttich 1,33 a

sind nach Vollzug des vorgenannten Ubertragungsvertrags
oben Rbschn. I

1. Herr Andreas RAmbrus, Dachdecker-
meister in 7100 Heilbronn a.N. zu 657/1.000,

2. Herr Hans-Jorg Delle, Bautech-
niker in 7140 Ludwigsburg zu 343/1.000.

Auf dem vorgenannten Grundstick wird das bestehende
Wohngebdaude nach den Planen der RArchitekten Mossner und
Wallmersperger in 7140 Ludwigsburg, in zwel Wohnungs-
eigentumsrechte aufgeteilt.

2.

Unter Bezugnahme auf den Rufteilungsplan der Architekten
Mdissner und Wallmersperger in Ludwigsburg vom 26.6.1886,
zu dem die Stadt Freiberg a.N. am 7.10.1986 die
Bescheinigung gema § 7 RAbs.4 Nr.2 WEG erteilt hat,

beschranken

die Miteigentlmer ihr Miteigentum an dem vorstehend
niher bezeichneten Grundstick gemaB § 3 WEG in der
Weise, daB fir die einzelnen Miteigentimer das
Sondereigentum an bestimmten Raumeinheiten eingeraumt
wird wie folgt:

1. Mit dem Miteigentumsanteil von 343/1.000 von
Herrn Hans-Jorg Delle das Sondereigentum
(Wohnungseigentum) an der

Wohnung RAufteilungsplan Nr. 1

bestehend aus 1 Wohn-/Esszimmer, 1 Elternzimmer,
1 Kinderzimmer, 1 Kiche, 1 Bad, 1 WC, 1 Diele,

sowie einem Abstellraum (GewOlbekeller) im
UntergeschoB3;

2. mit dem Miteigentumsanteil von B657/1.000 von
Herrn RAndreas RAmbrus das Sondereigentum
(Wohnungseigentum) an der

Wohnung Rufteilungsplan Nr. 2




bestehend aus

im Untergeschof3: 1 Rbstellraum (Gewdlbe-
keller),
im Erdgeschol: 2 Absteltirdume, 1 Garage

(2 Pkw-Einstellplatze),
1 Diele, 1 WC,

im DachgeschofB3: 1 Wohnzimmer, 2 Kinderzimmer,
1 schlafzimmer, 1 Spielzimmer,
1 Esskiiche, 1 Bad, 1 Rbstell-
raum, 1 Loggia,

Treppenaufgang vom ErdgeschoB zum Dachgeschol3.

Die Raume im DachgeschoB des Wohnungseigentums
APL. Nr. 2 gehen bis zum Dachfirst. Es ist also keine
Zwischendecke vorhanden.

Der Umfang der Sondereigentumsrechte sowie die Lage der
Riume ergeben sich im einzelnen aus dem Aufteilungsplan.

Die zu demselben Sondereigentum gehdrenden Raume sind
jeweils mit der gleichen Rufteilungsplan-Nummer
versehen.

§ 2
inhalt des Sondereigentums und des
gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 1 dieser
Erklarung bestimmten R&ume und die zu diesen R3umen im
Sinne von § 5 Abs. 1 und 2 WEG gehodrenden Bestandteile
des Gebaudes.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie
die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die
nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten
stehen, insbesondere die Teile des Gebdudes, die fur




dessen Bestand oder Sicherheit erfordertich sind, spwie
die Anlagen und Einrichtungen, die nicht nur dem
Gebrauch eines Sondereigentumers dienen, selbst wenn sie
sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume
befinden.

Alle Geb3dudeteile, die nicht nach der Teilungserklarung
in Vverbindung mit § 5 Abs. 1 und 2 WEG zum Sondereigen-
tum gehdren, sind danach gemeinschaftliches Eigentum.

Fuir das Sondereigentum, das gemeinschaftliche Eigentum,
das Verh3ltnis der Sondereigentimer untereinander und
die vVerwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums gelten
im Ubrigen die Vorschriften des Wohnungseigentumsge-
setzes in der jeweils geltenden Fassung, soweit diese
Teilungserklarung keine abweichende Regelung enthalt.

Die Unterteilung eines Sondereigentums und die RAbtren-
nung einzetlner Raume mit oder ohne Miteigentumsanteil an
einen anderen SondereigentUmer sind ohne Zustimmung der
ibrigen Sondereigentimer moglich.

Eine Veradusserungsbeschrankung 1.S. von § 12 WEG wird
nicht vereinbart. Jeder Eigentumerwechsel ist jedoch vom
yerdusserer dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

Instandhaltuna Gemeinschaftseigentum

In Bezug auf die Instandhaltung, Instandsetzung und ggf.
Erneuerung werden

Fenster, WohnungsabschluBtiren, Loggiatire,
Sichtblenden, Rolladen, Bodenbeldge innerhalb
der R3ume und auf der Loggia jeweils ein-
schlienBlich Estrich und Unterbau mit Isolier-
und Dammschichten,

wie Sondereigentum des betreffenden Sondereigentimers
behandelt. Dafir entstehende Kosten trégt also der
betreffende Sondereigentimer allein. Rnspriche aus
schuldhafter Schadensverursachung bteiben unberihrt.




Die auBere Gestaltung wird jedoch stets einheitlich vom
verwal ter festgelegt, insbesondere was Art, Materialien,
Farbgebung, Zeitpunkt und Vergabe der durchzufihrenden
3usseren Rrbeiten betrifft.

warme- und schalldammende Etemente (z.B. Estrich,
Isolierungen) dirfen, auch soweit sie Sondereigentum
sind, nicht entfernt oder durch weniger gut isolierende
Materialien ersetzt werden.

Pkw-Ahstellplatz

Der jeweilige Eigentumer der Wohnung RPL.Nr. 2 duldet
die Errichtung und Rnlegung des 1im ErdgeschoB-GrundriB-
plans eingezeichneten Pkw-Abstellplatzes Nr. 1 im Freien
durch den Eigentimer des Wwohnungseigentums Ruftellungs-
plan Nr. 1, soweilt nicht Rechte Dritter (andere Mit-
eigentimer des Flst. B2 Ringstrane mit 1,33 a)entgegen-
stehen und die sonstigen behdrdlichen und gesetzlichen
Bestimmungen eingehalten sind.

Der jeweilige Eigentilmer der Wohnung RPL.Nr. 2 1st von
der Mitbenutzung dieses Pkw-Rbstellplatzes ausge-
schlossen.

Im Falle der Benutzung des Pkw-RAbstellplatzes durch den
jeweiligen Eigentumer der Wohnung RPL.Nr. 71 tragt dieser
die gesamten Kosten dieses Abstellplatzes, also insbe-
sondere der Herstellung, Instandhaltung, Instandsetzung
sowie die Verkehrssicherungspflicht.

BeschluBfassung

Die Beschliisse der Eigentimergemeinschaft werden mit
einfacher Mehrheit der anwesenden oder vertretenen
Stimmberechtigten gefaBt, sowelt nichts abweichendes
vereinbart oder vorgeschrieben ist. Jedes Sondereigentum




hat eine Stimme, unabhdngig von der HOhe der aus dem
Grundbuch ersichtlichen Miteigentumsquote.

Bevollmdchtigte haben eine schriftliche Vollmacht vor-
zulegen. Mehrere Eigentimer eines Sondereigentums haben
einen gemeinsamen Bevollmdchtigten zu bestellen zur
wahrnehmung aller die Gemeinschaft der Sondereigentumer
betreffenden Angelegenheiten. Solange diese Voraus-
setzungen nicht erfillt sind, ruht das Stimmrecht des
betreffenden Sondereigentums. Sind Ehegatten Eigentumer
eines Sondereigentums und ist nur ein Ehegatte anwesend,
so gilt der anwesende Ehegatte als ermachtigt, das
stimmrecht zugleich fir den abwesenden Ehegatten
auszuiiben.

Verwalter

Der Verwalter wird durch BeschluB der Eigentumerversamm-
tung bestellt und abberufen.

Die Bestellung erfolgt mindestens auf die Dauer von
einem Jahr. Die Bestellung kann auf Ll&ngstens 5 Jahre
erfolgen.

Der Verwalter ist ermachtigt, im eigenen Namen und fur
Rechnung der Sondereigentimer Rnspriche der Gemeinschaft
gegenliber Dritten und gegeniber einzelnen Sondereigen-
timern auBergerichtlich und gerichtlich in ProzeBstand-
schaft geltend zu machen.

Einiqung und Antraage

Die Eigentimer sind sich Uber die Einrdumung des 5on-
dereigentums nach § 1 und den sich aus den Bestimmungen
der §§ 1 bis 5 ergebenden Inhalt einig und




bewilligen und beantragen

die Eintragung dieser Rechtsdnderung im Grundbuch.

Sonstiges

Die durch die Begrindung von wohnungseigentum entstehen-
den Kosten tragen die Eigentimer im Verhaltnis ihrer
Miteigentumsanteile.

Der Geschaftswert fiur die Begriindupgg in Wohnun seigentum

betridgt gemdB § 21 RAbs.2 Kost0 DM

IIT.

Vollmacht

Alle Beteiligten bevollmdchtigen hiermit fir sich und
ihre Rechtsnachfolger die Mitarbeiter des Notars,

Frau Elisabeth Hohnecker, Frau Monika Baumann,
Frau Elke Klennert und Frau Christa Schwendner

- je einzetn -, alle zum Vollzug dieser Urkunde und zu
ihrer Berichtigung, Anderung oder Erganzung nach dem
Ermessen der Bevollmadchtigten erforderlichen Rechts-
handLungen vorzunehmen, insbesondere auch zur Rbgabe von
Eintragungsbewilligungen und Stellung oder Ricknahme von
Antrdgen jeder Art beim Grundbuchamt und bei Behorden.

Die vollmacht ist unbedingt erteilt und von der Wirk-
samkeit dieses vVertrags nicht abhangig. Jede Bevoll-
machtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit und kann die Vollmacht ganz oder teilweise auf
Dritte ubertragen. Ein RAuftrag 1st mit dieser Vollmacht
nicht verbunden.




Bei Erklarungen 1in notariell beurkundeter oder beglau-
bigter Form kann von dieser Vollmacht nur vor den
Notaren Thumm und Rosi oder einem ihrer Vertreter im Amt
Gebrauch gemacht werden.

IVv.

Ausfertigung, Rbschriften

von dieser Urkunde sind zu erteilen:

Ausfertigung

eine dem Grundbuchamt Freiberg a.N. fir Geisingen

Abschriften

zwei dem -Finanzamt Ludwigsburg
Grunderwerbsteuerstelle-

eine Herrn Rmbrus

eine Herrn Delle

Jeder Erwerber eines Sondereigentums ist ab dem RAbschluB
des Verpflichtungsvertrags berechtigt, sich auszugsweise
Abschriften und Ausfertigungen dieser Urkunde (ohne
Abschnitt 1) auf eigene Kosten erteilen zu Lassen.

Diese Niederschrift....-/-
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...wurde den Erschienenen vom Notarvertreter
vorgelesen, von ihnen genehmigt und wie folgt
eigenhindig unterschrieben:

s A Cs

i

L

Notarvertreter




Vorstehende
Abschrif t

von der Urschrift wird beglaubigt!

Ludwigsburg, den 20. Februar 1987

Stellv. d. Notars W. Rosi:
Notar.Prakt.Albrecht Knﬁii//

Vot




